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ОПИСАНИЕ БИЗНЕС-ПЛАНА 

СУЩНОСТЬ ПРОЕКТА 

Суть Проекта состоит в строительстве современного тепличного комбината по 

производству свежих овощей в 3 очереди.  

Проектом предполагается строительство тепличного комбината площадью застройки 33 га для 

круглогодичного производства овощной продукции (далее Проект). 

Предполагается строительство следующих основных объектов: 

✓ теплицы - производственная площадь 28 га; 

✓ комбинированное рассадное отделение площадью выращивания 1 га; 

✓ распределительный центр; 

✓ котельная; 

✓ понижающая подстанция ПС 110/10; 

✓ инфраструктура замкнутого цикла водоснабжения; 

✓ инфраструктура тепло- и электроснабжения.  

 

Продукция Проекта: томаты и огурцы в ассортименте. 

 

В основе Проекта лежит идея круглогодичного снабжения населения близлежащих регионов 

свежими овощами отечественного производства. За счет близости к потребителю реализация 

проекта позволит заменить импорт собственным производством доступных, свежих, 

экологически чистых овощей лучших сортов.  

ТК «ХХХХХХХ» входит в ХХХХХ, которая является крупным игроком регионального масштаба 

на рынке овощей и фруктов. За 2023 год ХХХХХ реализовала более 11 тыс. тонн покупных 

томатов и огурцов. В ходе реализации проекта продажи производимых тепличным комплексов 

овощей будут осуществляться через ХХХХХ. 

Проект ориентирован на крупный в Российской Федерации рынок тепличных овощей. 

Большинство целевых конечных потребителей продукции – жители крупных и средних городов 

СФО. 

Основные покупатели продукции: 

▪ торговые сети; 

▪ оптовые покупатели (овощные базы, мелкооптовые рынки); 

▪ локальный сбыт (мелкий опт + фирменные магазины). 

 

Период планирования составляет 16 лет. Датой начала расчетов по данному бизнес-плану 

является январь 2024 года. 
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Задачи Проекта 

1. Оформление земельного участка в собственность для строительства тепличного 

комбината. 

2. Проведение проектно-изыскательских работ. 

3. Заключение договоров на поставку оборудования. 

4. Строительство тепличного комбината и создание инфраструктуры  

5. Наем и обучение персонала. 

6. Организация производства продукции. 

7. Организация реализации продукции. 

 

Стадия реализация Проекта 

В настоящее время выбранный под строительство земельный участок оформлен, ведутся 
работы по подготовке земельного участка к строительству. Закончены предпроектные работы и 
согласование исходных данных для проектирования тепличного комплекса. Разработаны 
проектные решения и получено положительное заключение негосударственной экспертизы. 
Получено разрешение на строительство. Проведены маркетинговые исследования и 
обоснование коммерческой целесообразности Проекта. Осуществлено бизнес-планирование, 
завершена работа по подбору поставщиков оборудования и конструкций.  

Расходы, осуществляемые на данной стадии Проекта, несет инициатор Проекта. 

Старт Проекта: первые инвестиции осуществлены в 2021-2023 годы. Старт расчетов: январь 

2024 года, осуществленные за 2021-2023 годы инвестиции включены в расчеты.  

Период расчета январь 2024 - декабрь 2039 

Год начала расчетов 2024 

Старт инвестиционной деятельности сентябрь 2021 года 

Инвестиционная фаза 2021-2027 годы 

Пуск 1 очереди сентябрь 2025 

Пуск 2 очереди сентябрь 2026 

Пуск 3 очереди сентябрь 2027 

Выход на плановую мощность по реализации овощей:  

все 3 очереди 

2030 год 

Пуск распределительного центра январь 2026 

 

ОБЪЕМ ОЖИДАЕМОГО СПРОСА НА ПРОДУКЦИЮ И ПОТЕНЦИАЛ РЫНКА 

По климатическим условиям на территории России невозможно круглогодичное выращивание 

овощей в открытом грунте. Таким образом, с учётом сроков хранения свежих овощей (2-3 

недели), в течение 6-9 месяцев в году продукция защищённого грунта является 
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безальтернативной. Тепличные овощи обеспечивают потребности населения в свежих 

овощных, салатных и зеленных культурах в зимне-весенний период.  

С учётом внешней торговли объём российского рынка в 2023 году составил: 

▪ томатов 971 тыс. тонн (производство 724 + импорт 275 – экспорт 23), 

▪ огурцов 879 тыс. тонн (производство 871 + импорт 38 – экспорт 30). 

 

При численности населения России в 146,5 миллионов человек среднедушевое потребление в 

2023 году тепличных томатов составило 6,6 килограмма на человека и огурцов 6 килограммов 

на человека. 

Сравнение объёма рынка, объёма производства тепличных овощей, расчёт 
обеспеченности и дефицита томатов и огурцов 

Культура  Регион  

Объём 

рынка, 

тыс. тонн 

Объём 

производства, 

тыс. тонн 

Обеспеченность, 

% 

Расчётный 

дефицит, 

тыс. тонн 

Томаты 

Россия  971 724 75% 247 

СФО 110 13 12% 97 

Регион ХХ 19 0,3 1,6% 18,7 

Огурцы 

Россия  879 871 99% 8 

СФО 100 73 73% 27 

Регион ХХ 17 0,5 3% 16,5 

 

Таким образом, потенциал роста производства томата в СФО составляет не менее 97 тыс. 

т, огурца – 27 тыс. т 

ПОТРЕБНОСТЬ В ИНВЕСТИЦИЯХ, НАПРАВЛЕНИЯ ИХ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ, ИСТОЧНИКИ И 
СРОКИ ФИНАНСИРОВАНИЯ, ПЕРИОДИЧНОСТЬ И СПОСОБЫ ВОЗВРАТА СРЕДСТВ 

Объем инвестиций в Проект составляет   14 600 591 тыс. руб. (14,6 млрд руб. с НДС).  

Импортное оборудование рассчитано по курсу 120 руб/евро. 

Проект реализуется очередями. Самая дорогая очередь – это первая, так как при строительстве 

первой очереди создается основная инфраструктура, в том числе для 2 и 3 очередей. Поэтому 

важно, чтобы были реализованы все 3 очереди.  

▪ 1 очередь   6 246 651 тыс. руб. (6,2 млрд руб.) 

▪ 2 очередь   х ххх ххх тыс. руб. (Х,Х млрд руб.) 

▪ 3 очередь   3 973 770 тыс. руб. (4 млрд руб.) 
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Объем прочих инвестиций: 269 338 тыс. руб.  

Большая часть прочих инвестиций включена в 1-ю очередь. 

Источники финансирования инвестиций для каждой очереди:  

1. Собственные (беспроцентный заем учредителя) – 15 % 

2. Кредит: 85%  

Потребность в финансировании инвестиций по очередям Проекта, тыс. руб.  

Показатели 
Всего инвестиции, 

тыс. руб. 

Источники финансирования 

Собственные Кредит 

Сумма,  

тыс. руб. 

Доля, % 

Сумма,  

тыс. руб. 

Доля, % 

1 очередь  6 246 651 938 811 15% 5 307 840 85% 

2 очередь хх хх хх хх хх 

3 очередь 3 973 770 596 400 15% 3 377 371 85% 

3 очереди всего ххх ххх хх хх Хх 

Прочие ОС 269 338 269 338 100%   0% 

Итого 14 869 929 2 461 564 17% 12 408 365 83% 

 

Гашение кредита ежемесячное равными частями после завершения инвестиционной фазы и 

пуска каждой очереди; уплата процентов на остаток задолженности. 

Ставка по инвестиционному кредиту льготная: 6,8%. 

Потребность в собственных на оборотные средства, тыс. руб.  

2024 2025 Всего 

819 71 800 72 619 

 

При своевременном пуске каждой из очередей, своевременном возмещении инвестиционного 

НДС и при заданных параметрах Проекта (цены на продукцию, планируемый объем реализации 

продукции, планируемые нормы расхода сырья и материалов и цены на них) потребности в 

краткосрочных кредитах нет. 

ОСНОВНЫЕ ФИНАНСОВЫЕ РЕЗУЛЬТАТЫ И ПРОГНОЗИРУЕМАЯ ЭФФЕКТИВНОСТЬ 

ПРОЕКТА 

Экономическая эффективность 

При заданных параметрах проект эффективен.  

✓ Простой срок окупаемости Проекта составит 11,2 года 

✓ NPV > 0 
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✓ IRR 7,8% > ставки по кредиту, которая составляет 6,8% 

✓ PI > 1 

✓ Срок простой окупаемости Проекта 1 кв. 2035 года, гашение кредита – 4 кв 2035 года. 

✓ DSCR > 1,2 для каждого периода планирования 

 

С учетом господдержки в виде возмещения 25% стоимости строительства и оборудования (без 

НДС), срок окупаемости сократится до 10,2 года.  

 

Прогнозируемая экономическая эффективность Проекта 

Показатели 
Без гос. 

поддержки 

С гос. 

поддержкой 
Ед. изм. 

Простой срок окупаемости, включая 

инвестиционную фазу 
PBP 11,2 10,2 лет 

Чистый денежный поток с учетом дисконта NPV 5 432  7 257  млн руб. 

Дисконтированный срок окупаемости, 

включая инвестиционную фазу 
DPBP 12,3 11,2 лет 

Внутренняя норма рентабельности IRR 7,8% 9,8% % 

Норма доходности инвестиций  PI 1,4 1,5 разы 

 

Коэффициент бюджетной эффективности: 

▪ за период «срок окупаемости +1 год»    0,9  

▪ за весь период расчетов                         1,2  

Коэффициент социальной эффективности: 

▪ за период «срок окупаемости +1 год»   1,2  

▪ за весь период расчетов                         1,9  
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